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1. Geltungsbereich

2. Vorbehalt anderer
Vorschriften

3. Besitzstandsgarantie

BAUREGLEMENT DER
EINWOHNERGEMEINDE DARLIGEN

A. Allgemeine Bestimmungen

Artikel 1

' Das Baureglement - einschliesslich der Anhénge 1-3 - gilt fir das
ganze Gemeindegebiet. Es bildet zusammen mit dem Zonenplan
und dem Zonenplan "Schutz und Gestaltung" die baurechtliche
Grundordnung der Gemeinde.

2 Soweit die Gemeinde eine besondere baurechtliche Ordnung er-
lassen hat, ist das Baureglement als ergdnzendes Recht anwendbar.

3 Beim Erlass von Ueberbauungsordnungen fir Zonen mit Pla-
nungspflicht (Art. 92 ff BauG) oder fur besondere Bauten und Anla-
gen (Art. 19 BauG, Art. 19 BauV) sind die in der baurechtlichen
Grundordnung und in den Richtplanen und Richtlinien der Gemeinde
enthaltenen Grundsétze der Ortsplanung zu wahren.

Artikel 2

' Bei der Erstellung, der Aenderung und beim Abbruch von Bauten
und Anlagen miissen ausser den in Artikel 1 genannten Gemeinde-
bauvorschriften auch die einschlagigen Bestimmungen des eidge-
nossischen und kantonalen Rechts eingehalten werden.

2 \m Verhaltnis unter Nachbarn sind Uberdies die Eigentumsbe-
schrankungen und die Bau- und Pflanzvorschriften des Schweizeri-
schen Zivilgesetzbuches und des bernischen Einflhrungsgesetzes
zum Zivilgesetzbuch zu beachten, insbesondere Art. 667 bis 712
ZGB und Art. 79 bis 79i EGzZGB in der Fassung vom 7. Juni 1970.

Artikel 3

' Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen Gesetzge-
bung gewahrleistet (Art. 3 BauG, 63 Abs. 4 SBG, 90 BauV).

2 Vorbehalten bleiben die in den Zonenvorschriften (Kapitel D) ab-
weichend geregelten Sachverhalte.



4. Ausnahmen

1. Baubewilligung

a. Baubeginn

b. Vorzeitiger
Baubeginn

c. Bewilligungsfreie
Nebenanlagen

d. Voraussetzungen,
Befugnisse der Bau-
polizeibehérde

Artikel 4

Fir die Erteilung von Ausnahmen von kommunalen, kantonalen und
eidgendssischen Bauvorschriften sind die Bestimmungen des Bau-
gesetzes (Art. 26 ff, Art. 80 ff), der Bauverordnung (Art. 55), des
See- und Flussufergesetzes (Art. 6), des Strassenbaugesetzes (Art.
66) und des Raumplanungsgesetzes (Art. 23 und 24) massgebend.

B. Allgemeine Voraussetzungen der Ueberbauung

| Baubewilligungspflicht

Artikel 5

' Bauten und Anlagen dirfen erst erstellt, abgedndert oder abgebro-
chen werden, wenn hiefir die rechtskraftige Baubewilligung nach
den Bestimmungen des Baubewilligungsdekretes vorliegt.

2 \Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des Baubewilligungsde-
kretes Uber den vorzeitigen Baubeginn (Art. 39 BewD) und die Be-
freiung von der Bewilligungserfordernis (Art. 1 Abs. 3 BauG, Art. 6
BewD).

3 Als bewilligungsfrei im Sinne von Art. 5 Abs. 1 lit. h BewD gelten:

a) Kleine Nebenanlagen, sofern sie bezlglich Baumaterial, Gestal-
tung (inkl. Farbgebung) sowie Standort der Umgebung angepasst
sind.

b) Anlagen der Garten- oder Aussenraumgestaltung, sofern mit
ortstiblichen Materialien und dem natlrlichen Geléndeverlauf an-
gepasst gebaut wird.

Ergéanzende Bestimmungen sind im Anhang 3 festgehalten.

Artikel 6

' Bauvorhaben diirfen den Bauvorschriften (Art. 1 und 2 hiervor; Art.
36 und 37 BauG) sowie den weiteren Bestimmungen des o&ffentli-
chen Rechts nicht widersprechen und die 6ffentliche Ordnung nicht
gefahrden (Art. 2 Abs. 1 BauG).

2 Insbesondere kénnen nur Bauvorhaben bewilligt werden, welche

a) die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen von Bund,
Kanton und Gemeinde einhalten,



2. Verfahren;
Zusténdigkeit

1. Hinreichende
Erschliessung

b) tiber eine hinreichende Erschliessung (Art. 7 ff BauG, Art. 3 ff
BauV), die erforderlichen Abstellflachen fur Motorfahrzeuge, Fahr-
rader und Motorfahrréder (Art. 16 ff BauG, 49 ff BauV) und, wo
vorgeschrieben, Uber einen Kinderspielplatz, Aufenthaltsbereiche
und grossere Spielflachen (Art. 15 BauG; Art. 42 ff BauV) verfu-
gen,

c) den Anforderungen des Ortsbild- und Landschaftsschutzes (Art. 9
ff BauG, 12 ff BauV, der Energie- (EnG, EnV) und Umweltschutz-
gesetzgebung (USG, Vo), insbesondere der Larmschutzverord-
nung (LSV) entsprechen.

® Die Baupolizeibehérde ist befugt:

a) vom Bauherrn alle erforderlichen Aufschlisse Uber das Bauvor-
haben und den Bauvorgang zu verlangen (Art. 15 BewD),

b) die Ausfihrung des Bauvorhabens zu beaufsichtigen und alle far
einen vorschriftsgeméssen und sicheren Bauvorgang notwendi-
gen Anordnungen zu treffen (Art. 47 BewD),

c) den Bauherrn zur Leistung angemessener Sicherheit fur die
Ausfiihrung der ihm gemass Abs. 2 lit. b und ¢ obliegenden Vor-
kehrungen anzuhalten.

Artikel 7

' Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach den Bestimmungen
des Baubewilligungsdekretes.

2 Fur das Verfahren zum Erlass von Gemeindebauvorschriften gelten
die Vorschriften des Baugesetzes (Art. 58 bis 63 und 66), der Bau-
verordnung (Art. 109 ff) und ergénzend diejenigen der Gemeindege-
setzgebung.

* Die gemeindeinterne Zusténdigkeit der Behérden bestimmt sich
nach dem Organisationsreglement der Gemeinde und ergénzend
nach Abschnitt E dieses Reglementes. Vorbehalten bleiben die
zwingenden Vorschriften des Baugesetzes.

Il Erschliessung

Artikel 8

Die Erschliessung des Baugrundes (hinreichende Zufahrt, Wasser-
und Energieversorgung, Abwasserleitung und -reinigung, Entwasse-
rung) muss auf den Zeitpunkt der Fertigstellung des Baus oder der
Anlage, wenn nétig bereits bei Baubeginn, erstellt sein (Art. 7, 8
BauG, Art. 3 ff BauV).



2. Abgrenzung Basis- und
Detailerschliessung

3. Unterhalt

a. Grundsatz

b. Unterhaltspflicht

4. Pflicht zum Erlass ei-
ner Ueberbauungsord-
nung far Detailer-
schliessungsanlagen

Artikel 9

Als Basiserschliessung gilt die Kantonsstrasse.

Artikel 10

! Qeffentliche und private Strassen, die dem allgemeinen Verkehr
tatsachlich offenstehen, sind so zu erhalten, dass sie sich nach
Méglichkeit jederzeit in gutem Zustand befinden und einen sicheren
Verkehr gewéahrleisten

2 Der Unterhalt umfasst die Reinigung, die Instandstellung sowie den
Winterdienst (Schneerdumung, Glatteis- und Schneegléattebekamp-
fung).

3 Der Gemeinderat ist erméachtigt, wo es die 6rtlichen Verhéltnisse
gestatten, den Winterdienst zugunsten des Umweltschutzes oder
von Schlittelwegen einzuschranken.

“ Die Verwendung von chemischen Unkrautvertilgungsmitteln ist auf
éffentlichen und privaten Strassen, Wegen und Platzen untersagt.

Artikel 11

' Der Unterhalt der Kantonsstrasse obliegt dem kant. Tiefbauamt.
Der Unterhalt der weiteren éffentlichen und der privaten Strassen,
die dem allgemeinen Verkehr tatsachlich offenstehen (keine Fahr-
verbote), sowie der Unterhalt der staatlichen Geh- und Radwege im
Siedlungsgebiet ist Sache der Gemeinde.

2 Der Unterhalt der tbrigen Strassen und Wege ist Sache der Ei-
gentimer.

Artikel 12

' Die Neuanlage und der Ausbau von Detailerschliessungsanlagen
erfordert eine genehmigte Ueberbauungsordnung.

2 Die Baupolizeibehérde kann in weitgehend Uberbauten Gebieten
auf eine Ueberbauungsordnung verzichten, wenn die zweckmé&ssige
und den Bestimmungen der kantonalen Baugesetzgebung entspre-
chende Gestaltung der Detailerschliessungsanlagen tatséchlich und
rechtlich gesichert ist (Art. 4 BauV).

% In den im Strassenbaugesetz in Art. 14 Abs. 2 umschriebenen Fal-
len geniigt eine Baubewilligung.



1. Grundsatz

2. Parkflachen

3. Kinderspielplatze

IIl Neben- und Gemeinschaftsanlagen

Artikel 13

' Bauvorhaben durfen nur bewilligt werden, wenn sie ber die erfor-
derlichen Abstellflichen fur Motorfahrzeuge, Fahrrader und Motor-
fahrrader sowie, soweit vorgeschrieben, Gber einen Kinderspielplatz,
Aufenthaltsbereiche und gréssere Spielflachen verfligen (Art. 49 ff
BauV).

2 Die fur Autos und Zweirdder erforderlichen Parkflachen sind nach
den Bestimmungen der kant. Baugesetzgebung (Art. 16 ff BauG und
49 ff BauV) zu ermitteln.

® Werden Abstellplatze fest zugeteilt oder werden sie unterirdisch
erstellt, sind zuséatzlich zum ausgewiesenen Parkplatzbedarf 10 %,
aber mindestens einer, fir Besucher anzulegen, sofern in nutzlicher
Distanz nicht geniigend Parkierungsméglichkeiten auf &ffentlichem
Grund bestehen.

* Erstellungspflicht und Grésse der Kinderspielpléatze, Aufenthaltsbe-
reiche und Spielflachen richten sich nach Art. 15 BauG und Art. 42-
48 BauV.

Artikel 14

' Die Bauherren haben fiir alle Autoparkpléatze, die sie nach BauV zu
erstellen haben, aber aus oértlichen, verkehrstechnischen oder orts-
bildschitzerischen Grinden nicht erstellten kénnen, eine Ersatzab-
gabe zu leisten. Die Ersatzabgabe ist im Sinne von Art. 56 Abs. 2
BauV zu verwenden.

% Die Ersatzabgabe betrégt fur jeden fehlenden Abstellplatz in allen
Zonen Fr. 6'000.--. Dieser Betrag wird durch den Gemeinderat je-
weils auf 1. Januar der Veranderung des Berner Indexes der Wohn-
baukosten angepasst (Fr. 6'000.-- Indexstand 1.4.1996).

® Die Ersatzabgabe wird bei Baubeginn zur Bezahlung féllig.

Artikel 15

' Kinderspielplatze und Spielflachen haben mindestens die Masse
nach Art. 44 bis 46 BauV aufzuweisen.

2 Die Aufenthaltsbereiche, Kinderspielplétze und Spielflachen mus-
sen spatestens 12 Monate nach Bauabnahme fertiggestellt sein.

® Kinderspielplatze ab einer vorgeschriebenen Mindestgrésse von
200 m2 miissen einen hohen Spielwert aufweisen. Die Zugange zum
Verkehr missen besonders gesichert sein.



1. Grundsatz

C. Baupolizeiliche Vorschriften
| Gestaltung

Artikel 16

' Bauten und Anlagen (auch bewilligungsfreie) sind so zu gestalten,
dass zusammen mit der bestehenden Umgebung eine gute Ge-
samtwirkung entsteht. Die Beurteilung dieser Gesamtwirkung richtet
sich nach der bestehenden, bei Vorliegen einer gentigend detaillier-
ten Nutzungsplanung nach der zukunftigen Umgebung. Bauten, wel-
che diese Anforderungen nicht erfiillen, sind unzul&ssig, auch wenn
sie den Ubrigen Bauvorschriften entsprechen.

2 Bei der Beurteilung, ob eine gute Gesamtwirkung entsteht, ist be-
sonders auf die folgenden Elemente einzugehen:

- Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen eines
Gebaudes

- Gestaltung inkl. Farbgebung von Fassaden und Dach

- Eingénge, Ein- und Ausfahrten

- Aussenrdume, insbesondere das Vorland, die Begrenzung gegen
den offentlichen Raum und die Bepflanzung, soweit sie flr den
Charakter des Aussenraumes bestimmend ist

- Abstellplatze fur Motorfahrzeuge

- Terrainveranderungen.

Aus der Baueingabe muss ersichtlich sein, dass das Projekt diesen
Elementen im Sinne von Abs. 1 Rechnung tragt.

3 Mit der Baueingabe sind folgende Unterlagen einzureichen:

- Situationsplan mit Darstellung der Nachbarbauten, beidseitig und
auf der gegentiberliegenden Strassenseite

- Umgebungsgestaltungsplan mit Héhenangaben flr den gewach-
senen Boden und das fertige Terrain

- In Gebieten mit anndhernd geschlossener Bauweise sollen in den
Fassadenplénen die Silhouetten der Nachbarbauten eingezeich-
net werden. Die Nachbarbauten sind mit Fotos zu dokumentieren.

Die Gemeindebehérde kann den Baugesuchsteller bei Bauvorha-
ben, die fiir ihre Umgebung nicht bedeutungsvoll sind, von der Vor-
lage einzelner Unterlagen entbinden oder die Anforderungen herab-
setzen oder in besonderen Féllen zusétzliche Unterlagen verlangen.



2. Umgebungsgestaltung

a. Umgebungsgestal-
tungsplan

b. Bdume und Hecken

¢. Terrainverénderungen,
Statz- und Futter-
mauern

Artikel 17

Der Umgebungsgestaltungsplan muss die Parzellen des Bauvorha-
bens umfassen und unter anderem enthalten:

a) die Anordnung der notwendigen Parkpléatze und deren Zufahrten
sowie die notwendigen Héhenangaben

b) alle Terrainverdnderungen, Stiitzmauern, Béschungen und Ein-
friedungen mit notwendigen Hohenangaben und den Uebergan-
gen zu den Nachbargrundstiicken

c) die erforderlichen Aufenthaltsbereiche, Kinderspielplatze und
Spielflachen (Art. 15 BauG, Art. 42-48 BauV)

d) die vorgesehene Bepflanzung und Griinbereiche (Art. 14 BauG)

e) den Abstellplatz fur die Bereitstellung der Abfélle zur Abfuhr mit
den erforderlichen Zufahrten und Wendeplatzen

f) die Werkleitungen

g) die vorgesehene Etappierung.

Artikel 18

' Auf vorhandene Baume, Hecken, Strducher und 6kologisch wichti-
ge Flachen ist bei Ueberbauungen besondere Ricksicht zu nehmen.
Ist ihre Entfernung unvermeidlich, sind sie angemessen zu ersetzen.

2 Die Aussenrdume der Bauten und Anlagen haben eine angemes-
sene Begriinung aufzuweisen. Es sind vorwiegend einheimische
Baume, Straucher und Hecken zu pflanzen.

Artikel 19

' Terrainveranderungen, die das Ortsbild und die Landschaft beein-
trachtigen, sind untersagt.

2 Terrainveranderungen sind so zu gestalten, dass sie sich in das
bestehende Geldnde einfigen und ein guter Uebergang zu den
Nachbargrundstiicken entsteht.

® Die Umgebungsarbeiten sind innert 12 Monaten nach Bauabnahme
abzuschliessen.

4 Stutzmauern Uber 1,2 m Hoéhe sind zurlickzustufen. Die Abséatze
sind zu begriinen. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind reine
Garageeinfahrten.

® Boschungen gegeniiber dem Nachbargrundstiick durfen eine Nei-
gung von max. 45° (100 %) aufweisen.



3. Baugestaltung

1. Offene Bauweise

2. Gestaltungsfreiheit

3. Gebé&udestellung,
Firstrichtung

Artikel 20

' Bauten und Anlagen sind hinsichtlich ihrer Gesamterscheinung,
Lage, Proportion, Dach- und Fassadengestaltung, Material und
Farbwahl so auszubilden, dass zusammen mit den bestehenden und
vorauszusehenden Bauten eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 In den mit Gemeinschaftsantennenanlage erschlossenen Gebieten
sind Aussenantennen fir Fernseh- und UKW-Empfang nicht ge-
stattet.

Il Bauweise

Artikel 21

' Es gilt die offene Bauweise. Die Bauten haben gegeniber nach-
barlichem Grund allseitig die vorgeschriebenen Grenz- und Gebau-
deabstande, gegeniiber dem offentlichen Verkehrsraum die Stras-
senabstande einzuhalten. Vorbehalten bleibt Art. 75 Abs. 1 und 2
des Baugesetzes.

2 Die Gesamtlénge der Gebdude oder Gebdudegruppen einschliess-
lich der Anbauten ist auf die in Artikel 56 genannten Masse be-
schrénkt.

® Der Zusammenbau von Gebé&uden ist innerhalb der zulédssigen Ge-
samtlange gestattet, wenn die ganze Hausergruppe gleichzeitig oder
in unmittelbar sich folgenden Bauetappen erstellt wird. Die Freihal-
tung neuer Brandmauern ist - ausgenommen bei eingeschossigen
Bauten - nicht erlaubt.

Artikel 22

Soweit in den Zonenvorschriften (Kapitel D BauR) nichts Abwei-
chendes bestimmt wird, gilt im Baugebiet Gestaltungsfreiheit nach
den Bestimmungen des Baugesetzes (Art. 75 BauG).

Artikel 23
' Neubauten sind parallel oder rechtwinklig zur Strasse zu stellen.

2 An Hangen sind die Geb&ude in der Regel parallel zur Fallinie des
Hanges zu stellen.

% Innerhalb zusammenhéngend Uberbauter Gebiete mit traditioneller
Bauweise haben sich Neubauten in der Stellung und Firstrichtung
der Uberlieferten Bauweise anzupassen.



1. Bauabstand von
éffentlichen Strassen,
Fuss- oder Radwegen

2. Bauabstand von
éffentlichen Gewéas-
sern

4 Wo es architektonisch oder aus Grinden der Besonnung eine an-
dere Lésung erfordert, kann die Baupolizeibehérde eine andere
Stellung der Bauten gestatten.

Il Bauabsténde

Artikel 24

"'Von Strassen der Basiserschliessung ist ein Bauabstand von min-
destens 5 m, von solchen der Detailerschliessung ein Bauabstand
von 3.60 m und langs Fusswegen ein Bauabstand von 2 m (Art. 63
SGB) einzuhalten. Der Bauabstand wird von der Grenze des 6ffent-
lichen Verkehrsraumes gemessen.

2 Fur die Einteilung in Strassen der Basiserschliessung und solche
der Detailerschliessung ist Art. 106 des Baugesetzes massgebend.

® |m ubrigen gelten die Bestimmungen des Strassenbaugesetzes
und gegeniiber der Nationalstrasse N8 diejenigen des Bundesge-
setzes Uber die Nationalstrassen und der Verordnung Uber die Na-
tionalstrassen sowie die Nationalstrassenbaulinien.

Artikel 25

' Von den offentlichen Gewassern und von den unter &ffentliche
Aufsicht gestellten Privatgewéssemn ist - sofern der Bauabstand nicht
durch eine Baulinie bestimmt ist - ein wasserbaupolizeilicher Ab-
stand wie folgt zu wahren:

a) Pudelbach im Baugebiet 3m

ausserhalb des Baugebietes 10m
b) Dorfbach in-und ausserhalb des Baugebietes 10m
c) Holzetbach in-und ausserhalb des Baugebietes 10 m

Art. 48 des Wasserbaugesetzes bleibt vorbehalten.

2 Der wasserbaupolizeiliche Abstand wird von der oberen Bo6-
schungskante aus gemessen.

® Die reglementarischen Grenz- und Gebaudeabstédnde gehen dem
wasserbaupolizeilichen Abstand vor, wenn sie einen grésseren Bau-
abstand ergeben.

“ Im tbrigen gilt fir Bauten an Gewassern Art. 48 Wasserbaugesetz
und am Seeufer der Uferschutzplan.



3. Bauabstand vom Wald

4. Abstandsvorschriften
far Zonen far offentli-
che Nutzungen

5. Grenzabstand gegen-
Uber nachbarlichem
Grund

a. Allgemein

Artikel 26

Der Waldabstand betrdgt 30 m. Es gelten die Bestimmungen der
Waldgesetzgebung.

Artikel 27

' Gegeniiber Zonen fur offentliche Nutzungen (Art. 77 BauG) sind
die fir die Zone des Baugrundstiickes geltenden reglementarischen
Grenzabstéande einzuhalten.

2 Bei der Ueberbauung der Zone fur o6ffentliche Nutzungen ist ge-
geniiber den angrenzenden Grundstiicken fir eingeschossige Bau-
ten ein Grenzabstand von 5 m, fir mehrgeschossige Bauten ein sol-
cher von 6 m einzuhalten.

® Die Gebdudeabstande innerhalb der Zone fir &ffentliche Nutzun-
gen richten sich nach den Bedurfnissen einer zweckméssigen 6f-
fentlichen Ueberbauung.

“ Die Beschattungstoleranzen gemass Art. 22 Abs. 3 BauV durfen
weder innerhalb der Ueberbauung noch gegentiber den angrenzen-
den Liegenschaften Gberschritten werden.

Artikel 28

' Bei der Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen Boden
tberragen, sind gegeniiber dem nachbarlichen Grund die in Art. 56
BauR festgesetzten kleinen und grossen Grenzabsténde zu wahren.

2 Der kleine Grenzabstand gilt fur die Schmalseiten und die be-
schattete Langsseite eines Gebaudes. Er bezeichnet die zulassige
kirzeste waagrechte Entfernung der Fassade (Umfassungswand)
von der Grundstiicksgrenze. Fur Geb&ude ohne Wohn- und Arbeits-
raume qilt er flr alle Gebdudeseiten.

® Der grosse Grenzabstand gilt fiir die besonnte Langsseite des Ge-
biudes. Er wird rechtwinklig zu ihr gemessen. Kann die besonnte
Langsseite nicht eindeutig ermittelt werden, wie bei annéhernd qua-
dratisch oder unregelméssigen Geb&duden und bei Ost-, Nord- und
Westorientierung der Wohn- und Arbeitsrdume, bestimmt die Bau-
polizeibehérde die Anordnung der Grenzabsténde.

4 Werden mehr als 50 % einer Fassade durch Balkone oder dhnliche
Vorbauten beansprucht, wird der Grenzabstand von deren Brustung
aus gemessen.

% Vorbehalten bleibt Artikel 75 Abs. 1 und 2 des Baugesetzes.
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b. Unbewohnte An- und
Nebenbauten

c. Anlagen und Bauteile
im Grenzabstand

d. Néherbau

6. Gebé&udeabstand

Artikel 29

" Fur An- und Nebenbauten, die nicht fur den dauernden Aufenthalt
von Mensch und Tier bestimmt sind, genugt allseitig ein Grenzab-
stand von 2 m, sofern die mittlere Gebaudehdhe dieser Bauten 3 m
und ihre Grundflache 30 m2 nicht Gbersteigen.

2 Der Grenzanbau ist gestattet, wenn der Nachbar zustimmt oder
wenn an ein nachbarliches, an der Grenze stehendes Nebengebau-
de angebaut werden kann. Vorbehalten bleibt Art. 21 BauR.

Artikel 30

' Vorspringende offene Bauteile wie Vordécher, Vortreppen, Balkone
(auch mit Seitenwanden) dirfen, von der Umfassungsmauer aus
gemessen, héchstens 1,20 m in den Grenzabstand hineinragen.

2 Unter dem gewachsenen Boden durfen Bauten und Bauteile bis
1m an die Grundstiicksgrenze, mit schrifticher Zustimmung des
Nachbarn bis zur Grundstlicksgrenze heranreichen.

® Fur Einfriedungen, Stiitzmauern, Béschungen sowie Abort- und
Diingergruben gelten die Bestimmungen des Einflihrungsgesetzes
zum Zivilgesetzbuch auch als o6ffentlich-rechtliche Vorschriften der
Gemeinde.

“ Den fertigen Boden nicht Gberragende Tiefbauten wie private We-
ge, Strassen, Parkplatze, Wasserbecken und dgl. haben einen
Grenzabstand von 1 m einzuhalten. Mit Zustimmung des Nachbarn
durfen Tiefbauten unmittelbar an der Grenze errichtet werden.

Artikel 31

" Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn dirfen Bauten néher an
die Grenze gestellt oder an die Grenze gebaut werden, sofern der
vorgeschriebene Gebaudeabstand gewahrt bleibt. Vorbehalten bleibt
die Befugnis zum Zusammenbau an der Grenze geméss Art. 21
BauR.

2 Bei fehlender nachbarlicher Zustimmung oder Anbaubefugnis an
nachbarliche Grenzbauten (Art. 29 Abs. 2 BauR) ist ein Naherbau
nur mit Ausnahmebewilligung geméss Art. 26 ff des Baugesetzes
gestattet. Der privatrechtliche Minimalabstand (Art. 79 ff EG zum
ZGB) darf dabei nicht unterschritten werden.

Artikel 32

' Der Abstand zweier Gebdude muss wenigstens der Summe der
dazwischenliegenden, fir sie vorgeschriebenen Grenzabstédnde ent-
sprechen. Bei Gebduden auf demselben Grundstiick wird er berech-
net, als ob eine Grenze dazwischen lage.
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1. Geschosse

2. Geb&udehbéhe

a. Im allgemeinen

2 Fur unbewohnte An- und Nebenbauten im Sinne von Art. 29 BauR
kann die Baupolizeibehérde den Gebaudeabstand gegeniber Bau-
ten auf demselben Grundstiick und mit Zustimmung des Nachbarn
gegeniiber Nachbarbauten bis auf 2 m herabsetzen, wenn nicht &f-
fentliche Interessen entgegenstehen.

® Gegeniiber Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher Bestim-
mungen den nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzab-
stand nicht einhalten, reduziert sich der Gebdudeabstand um das
Mass des fehlenden Grenzabstandes. Die Baupolizeibehérde kann
jedoch den Gebaudeabstand angemessen vergréssern, wenn sonst
fur das altrechtliche oder fur das neue Geb&ude die Beschattung-
stoleranzen gemass Artikel 22 der BauV Uberschritten wirden.

4 Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau.

IV Geschosse, Gebdudehdhen und Proportionen

Artikel 33
' Als Geschosse zéhlen das Erdgeschoss und die Obergeschosse.
2 Das Kellergeschoss zahlt als Geschoss, wenn

a) die Grundflache der hier untergebrachten Wohn- oder gewerbli-
chen Arbeitsraume mehr als 50 % der Bruttoflache eines Normal-
geschosses ausmacht;

b) es im Mittel aller Fassaden bis oberkant Erdgeschossboden ge-
messen den fertigen Boden um mehr als 1.20 m Uberragt; Abgra-
bungen fur Hauseingdnge oder Garageeinfahrten von max.
6.00 m Breite werden nicht angerechnet.

® Far Wohn- und Arbeitsrdume im Kellergeschoss bleiben die be-
sonderen gesundheitspolizeilichen Vorschriften (Art. 21 BauG, Art.
62 ff BauV) vorbehalten.

Artikel 34

' Die Gebaudehdéhe wird in den Fassadenmitten gemessen und zwar
vom gewachsenen Boden (Art. 97 BauV) bis zur Schnittlinie der
Fassadenflucht mit Oberkante des Dachsparrens, bei Flachddchern
bis oberkant offene oder geschlossene Bristung. Giebelfelder und
Abgrabungen fiur einzelne Hauseingdnge und Garageeinfahrten
werden nicht angerechnet.
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b. Gestaffelte Gebéaude

3. Proportionen

1. Dachausbau

2. Dachgestaltung

% Die zulassige Geb&udehdhe (Art. 56 BauR) darf auf keiner Gebé&u-
deseite Uberschritten werden. Bei Bauten am Hang ist talseits eine
Mehrhéhe von 1 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des ge-
wachsenen Bodens, die in der Fallinie gemessen innerhalb des Ge-
baudegrundrisses wenigstens 10 % betragt.

® Die zulassige Gebaudehdhe darf nicht durch nachtragliche Abgra-
bungen Uberschritten werden.

Artikel 35

Bei Gebduden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und
Oberkante des Dachsparrens (bei Flachdachbauten Oberkante der
Brustung) in der Hohe gestaffelt ist und bei Bauten am Hang, die im
Grundriss gestaffelt sind, ist die Gebdudehdhe fir jeden dieser Ge-
baudeteile gesondert zu messen.

Artikel 36

Die Firsthéhe darf 80 % der Geb&udebreite nicht Uberschreiten.

\VV Dachausbau, Dachgestaltung

Artikel 37

' Der Einbau von Wohn- und Arbeitsrdumen im Dachraum ist Uber
der ganzen Grundrissflache gestattet.

? Die gesundheitspolizeilichen Vorschriften (Art. 62 ff BauV) sind
einzuhalten.

Artikel 38

' Das Orts- und Strassenbild stérende Dachformen und die Verwen-
dung glénzender, durchrostender oder sonstwie auffélliger Beda-
chungsmaterialien sind untersagt. In der Wohn- und Gewerbezone
WG2 und in der Wohnzone W2 sind nur Satteldacher erlaubt. Fur
Sattelddcher sind nur Dachneigungen zwischen 18 - 28° erlaubt.
Beide Hauptdachflichen muissen die gleiche Neigung aufweisen.
Bei Altbauten kdnnen Ausnahmen gewéhrt werden. Die Masse der
trauf- und giebelseitigen Dachvorspriinge sind dem Gebé&ude in
Grésse und Proportionen gut anzupassen.
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3. Flachdachbauten

1. Ueberbauungsziffer

2 Lukarnen, Schlepper und Dachflachenfenster sind gestattet.
Dacheinschnitte sind verboten. Dachaufbauten dirfen zusammen
héchstens 1/3 der Fassadenlédnge des obersten Geschosses betra-
gen. Dachaufbauten diirfen mit keinem Teil Gber die First- oder Grat-
linie hinausragen. Sie missen in Material und optischer Wirkung auf
das Dach abgestimmt sein.

3 Fur An- und Nebenbauten im Sinne von Art. 29 kann der Gemein-
derat andere Dachformen zulassen.

Artikel 39

' Fur Bauten in der Gewerbezone kénnen Flachdécher zugelassen
werden, wenn dies aus betrieblichen Griinden notwendig ist und ei-
ne befriedigende Einordnung in das Orts- und Landschaftsbild er-
reicht werden kann. Es sind nur folgende Dachaufbauten gestattet:

Rauch- und Luftungskamine
Oberlichter

Liftaufbauten

Lichtkuppeln

2 Flachdacher sind zu begriinen, sofern nicht zwingende Grinde da-

gegensprechen.

VI Ausniutzung

Artikel 40

' Die Ueberbauungsziffer (Art. 96 BauV) gibt an, welcher Teil der an-
rechenbaren Landfldche mit oberirdischen Gebduden (An- und Ne-
benbauten eingeschlossen) belegt werden darf. Sie ist in den Zo-
nenvorschriften, Art. 56 BauR, festgelegt.

2 Grundstiicke mit unterirdischen Bauten gelten als nicht tberbaut,
sofern diese das umliegende Terrain nicht Uberragen und im we-
sentlichen nicht mehr als Zu- und Einfahrt sichtbar sind.

® Die anrechenbare Landflache wird gemass Art. 93 Abs. 3 BauV
bestimmt.

* Fur die Berechnung der Uberbauten Fléche gilt die senkrechte
Projektion der gréssten oberirdischen Gebdudeumfassung auf dem
Boden.
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2. Grunfiachenziffer

3. Nutzungsibertragung

1. Besonnung, Belichtung

2. Energie

Artikel 41

' Die Grunflachenziffer gibt an, welcher Teil der anrechenbaren
Landflache (geméss Art. 93 Abs. 3 BauV) zu begrinen oder begrunt
zu erhalten ist.

2 Die Grunflachenziffer richtet sich nach den baupolizeilichen Mas-
sen, Art 56 BauR.

® Fur die Berechnung der Griinflachen werden wasserdurchldssige
Abstellplatze fur Motorfahrzeuge zu 50 % angerechnet.

* Begriinte Dachflachen werden bei der Berechnung der Grinflache
zu 50 % angerechnet. Bei unterirdischen Einstellhallen wird die Ge-
samtflache angerechnet.

® 50 % der erforderlichen Grinflache ist als zusammenhéangende
Flache anzulegen.

5 Griinbereiche sind dauernd zu erhalten und durfen nicht zweckent-
fremdet werden (beispielsweise als Lager- oder Autoabstellplatz),
damit die Griunflachenziffer mindestens erhalten bleibt.

Artikel 42

1 Die Nutzungsibertragung (Ueberbauungsziffer) ist moglich. Es
gelten die Bestimmungen von Art. 94 BauV.

2 Eine Uebertragung der Grinflaichen gemass Grunflachenziffer ist
nicht gestattet.

VIl Gesundheit

Artikel 43

' Fur die Belichtung, Besonnung und Bellftung gelten die Vorschrif-
ten der Bauverordnung.

2 \Jon der vorgeschriebenen Fensterfliche mussen mindestens 50 %
zu jeder Zeit gedffnet werden kénnen. Ausgenommen davon sind
Industriebauten, Geschéftshduser usw.

® Die Belichtung von Wohnungen ausschliesslich durch Dachfl&-
chenfenster ist nicht gestattet.

Artikel 44

" In einer Ueberbauungsordnung fir Neubaugebiete sowie fur Ge-
biete in denen die Gestaltungsfreiheit nach Art. 75 BauG bean-
sprucht wird, kann die Erstellung der Energieversorgung von einem
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3. Larmschutz

1. Bedeutung

2. Landwirtschafts-
betriebe

3. Erstwohnungsanteil

von der Gemeinde zu genehmigenden Konzept abhéngig gemacht
werden.

2 |n diesem Zusammenhang kénnen Energieversorgungsgebiete mit
Anschlusspflicht ausgeschieden werden.

® Erneuerbare Energien sind, soweit mdglich, zu bericksichtigen.

Artikel 45

' Fur den Larmschutz ist die L&rmschutzverordnung des Bundes
(LSV) massgebend.

2 Die Empfindlichkeitsstufen sind in den Zonenvorschriften festgelegt
(Art. 56 BauR).

D. Zonenvorschriften

| _Allgemeines

Artikel 46

' Die Zonenvorschriften bestimmen die Art, das Mass und die Bedin-
gungen der Nutzung der Zonen und Gebiete des Zonenplanes.

? Die bauliche Erweiterung von Landwirtschaftsbetrieben ist in jeder
Zone gestattet. Die Neuanlage oder die Erweiterung von Betrieben
oder die Umstellung auf Betriebszweige, die eine erhebliche Stérung
der Nachbarschaft verursachen, wie Schweinemaéastereien, Geflu-
gelfarmen, Hundezuchtanlagen etc. sind innerhalb der Wohnzone
und in deren Nachbarschaft verboten.

AT pufoetroben, CF M. Coof
"In Zonen, in welchen das Wohnen zugelassen ist, sind bei Neu-

hauser usw.) werden nicht der BruttogeschoSsflache zugerechnet.
Fur bestehende Gebaude oder Gebaudeteile mit Ferien- oder Zweit-
wohnungen gilt grundséatzlich Art auG (Bestandesgarantie). Bis
der vorgeschriebene Erstwohndngsanteil in einem Gebé&ude erreicht
ist, kénnen Um- und Epwe€iterungsbauten nur zugunsten des Erst-
wohnungsanteils erfelgen.

2 Erstwohnurdgen sind Wohnungen, die von ortsanséssigen Perso-
nen (mitfestem Wohnsitz bzw. Steuerdomizil in der Gemeinde, vgl.
3 ZGB) standig benutzt werden.
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1. Wohnzone zweige-
schossig, W2

2. Wohn- und Gewerbe-
zone zweigeschossig,
WG2

/

3 Zweckentfremdete Wohnnutzungen, z.B. fur Blro, Gewerbe- oder
Dienstleistungszwecke, werden soweit als Erstwohnungen
rechnet, als damit ein Arbeitsplatz verbunden ist, d.h. wéhr
100 Arbeitstagen pro Jahr eine Person beschéftigt ist.

* Die Erstwohnungsanteile sind fur jedes Geb&ude einzuhalten. Der
Gemeinderat kann in begrindeten Féllen, z.B. ifi einer ortlich zu-
sammenhéngenden Ueberbauung, einer Umlagerung des Erstwoh-
nungsanteil von einem Geb&dude auf ein gAderes zustimmen, wenn
in der Summe aller Bruttogeschossfldehen der Ueberbauung der
Erstwohnungsanteil eingehalten wird

5

Der Erstwohnungsanteil betré der

W2: 50 %, WG2: 50 %, LWZ; 80 %.

® Erstwohnungsanteile upd deren Umlagerungen missen im Grund-

buch eingetragen wer

’ Die Umgehung @és Erstwohnungsanteils mit Hilfe von Untermiet-,
Gefélligkeits- gder fiktiven Mietvertrdgen und dergleichen ist unzu-
l&assig. In jedém Fall ist der Wohnsitz des die betreffende Wohnung
Nutzenden massgebend.

8 Marfgelnde Nachfrage auf dem Erstwohnungsmarkt ist kein Grund
Dispensation von der Einhaltung des Erstwohnungsanteils.

Il Bauzonen

Artikel 48

In der Wohnzone zweigeschossig, W2, sind ausser Wohnbauten
und den erforderlichen 6ffentlichen Einrichtungen nur Gewerbe ge-
stattet, die sich baulich gut einordnen und weder durch ihren Betrieb
noch durch den verursachten Verkehr stérend wirken (Art. 90 BauV).

Artikel 49

' Die Wohn- und Gewerbezone zweigeschossig, WG2, ist eine ge-
mischte Zone fur Wohn-, Gewerbe- und Blrobauten.

2 Gewerbe, die das gesunde Wohnen durch besonders nachteilige
Emissionen wie Larm, Rauch, Geruch usw. wesentlich beeintrachti-
gen, sind nicht zugelassen.
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3. Gewerbezone, G

4. Zone mit Planungs-
pflicht ZPP Nr. 3

Artikel 50

" In der Gewerbezone G dirfen nur Gewerbe-, Industrie- und Biro-
bauten erstellt werden. Wohnungen fir das betriebsnotwendig an
den Standort gebundene Personal sind zugelassen, sofern durch
geeignete Vorkehren fur wohnhygienisch tragbare Verhéltnisse ge-
sorgt wird.

2 Wo die Gewerbezone an eine Wohnzone oder an eine Zone fir
offentliche Nutzungen (Art. 77 BauG) angrenzt, sind diese Gebiete
durch geeignete Vorkehren gegen Uberméssige und nachteilige Im-
missionen abzuschirmen (Art. 24 BauG, Art. 91 BauV); Uberdies ist
innerhalb des industrieseitigen Grenzabstandes eine Grinhecke
oder Baumreihe anzupflanzen.

Artikel 51

' Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht (ZPP) setzt eine
rechtskraftige Ueberbauungsordnung (UeO) voraus. Vorbehalten
bleiben einzelne Bauvorhaben, die den Planungszweck und die
Grundordnung einhalten sowie Art. 93 BauG.

2 Mit der ZPP Nr. 3 werden folgende Planungszwecke verfolgt:

- Férderung der Um- und Neunutzung und damit der Arbeitsplatz-
entwicklung

- Etappenweise Realisierung der Erschliessung und Umnutzung

- Einpassung ins Landschaftsbild

- Integration des Bachlaufes in die Ueberbauung

- Gestaltung des Grenzbereiches gegenuber Grinzone und Land-
wirtschaftszone

3 Art und Mass der Nutzung: Gewerbezone G.
* Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IV gemass Art. 43 LSV.

® Gestaltung

Bauten haben die baupolizeilichen Masse der Gewerbezone G ein-
zuhalten. Das Bebauungskonzept hat sich der Ufer- und Hangsitua-
tion unterzuordnen. Das Landschaftsbild stérende Elemente sind zu
entfernen.

® Erschliessung:

Die méglichst rationellen Erschliessungsanlagen mit Anlieferungen
und Parkierungsanlagen mussen etappierbar sein. Der Anschluss an
die Staatsstrasse hat Gber maximal zwei Zu- und Wegfahrten zu er-
folgen. Die Energieversorgung ist nach einem vom Gemeinderat zu
genehmigenden Konzept zu erstellen.
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5. Zone fir éffentliche
Nutzungen, Z6N

6. Griinzone

Artikel 52

' Die Zone fiir 6ffentliche Nutzungen sind fur Bauten und Anlagen im
dffentlichen Interesse bestimmt. Vorbestehende andere Bauten und
Anlagen durfen nur unterhalten werden.

2 |n den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen:

a) Zweck: Strandbad
Grundziige der Bebauung: Fur Badebetrieb notwendige Bauten
und Anlagen.

b) Zweck: Klaranlage und Gemeindewerkhof
Grundziige der Bebauung: Zweckgebundene Erweiterungen und
Neubauten geméss den Ueberbauungsvorschriften zum Ufer-
schutzplan.

c) Zweck: Schulhaus
Grundziige der Bebauung: Zweckgenbundene Erweiterungen und
Neubauten, Gebdudehéhe 9 m, Geschosszahl 2, Geb&dudelénge
30 m. Es gilt die Empfindlichkeitsstufe II.

d) Zweck: Feuerwehrmagazin
Grundziige der Bebauung: Zweckgebundene Erweiterungen und
Neubauten geméss den Bestimmungen der WG2.

e) Zweck: Auto- und Zweiradabstellplatze sowie Haltestelle der
Bahn.
Grundziige der Bebauung: Gemass Ueberbauungsvorschriften
zum Uferschutzplan.

f) Zweck: Strassenraum und Platzgestaltung sowie Umgebungs-
schutz fur erhaltenswerte Gebaude
Grundziige der Bebauung: Dem Ortsbild angepasste Umge-
bungsgestaltung.

Artikel 53

' Die Griinzone dient der Gliederung der Siedlung und als Ueber-
gangsbereich zwischen der Gewerbezone und der Wohn- und Ge-
werbezone im Ortsbildschutzperimeter. Es gilt das Kant. Baugesetz
(Art. 79 BauG).

2 Bauten und Anlagen, die vor dem Inkrafttreten dieses Reglementes
erstellt worden sind, kénnen erneuert, teilweise gedndert oder wie-
der aufgebaut werden. Dies unter der Voraussetzung, dass diese
Massnahmen keine weitergehende Beeintrdchtigung des Schutz-
zweckes zur Folge haben als der Ausgangszustand.
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7. Bauten auf Bahnareal

8. Abbauzone Herbrig

1. Baupolizeiliche Masse

Artikel 54

Fir bahnbetriebsfremde Bauten auf dem Bahnareal gelten die Vor-
schriften der Zone WG2 sowie des Uferschutzplanes.

Artikel 55

' Die Abbauzone umfasst den Steinbruch Herbrig. Die Materialge-
winnung ist im Rahmen der kantonalen Bewilligung gestattet.

2 Es sind ausschliesslich dem Abbau dienende standortgebundene
Bauten und Anlagen zugelassen, die sich nach den Vorschriften der
Gewerbezone G zu richten haben.

® Die Wiederauffiillung, die Rekultivierung und die Folgenutzung
Wald richtet sich nach der kantonalen Bewilligung zur Erweiterung
des Steinbruches.

Il Baupolizeiliche Masse

Artikel 56

' Fur die Bauzone gelten folgende kleine Grenzabsténde (kGA),
grosse Grenzabstdnde (GGA), Gebdudehdhen (GH), Geschoss-
zahlen (GZ), Geb&udeldngen (GL), Ueberbauungsziffern (UeZ),
Grunflachenziffern (GFZ) und Empfindlichkeitsstufen geméss Art. 43
LSV:

Zone | kGA | gGA GH GZ GL UeZ | GFZ ES

w2 3m 6 m 7m 2 20m | 30% | 45% Il

WG2 | 3m 6m 7m 2 20m | 30% | 15% ]

G %2 GH * 12m - 55m | 60% | 15% v

* mindestens aber 4 m, gegeniiber anderen Zonen mindestens Gebé&ude-
héhe

2 \Jorbehalten bleibt Art. 75 Abs. 1 und 2 des Baugesetzes.

3 Die Messweise der Grenzabsténde von Winkelbauten und anderen
im Grundriss gestaffelten Geb&uden richtet sich nach den graphi-
schen Darstellungen im Anhang 2.
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1. Landwirtschaftszone,
LWz

1. Bedeutung Zonenplan
“Schutz und Gestal-
tung"

IV Landwirtschaftszone

Artikel 57

" Die Landwirtschaftszone umfasst alles Land, welches landwirt-
schaftlich oder fur den Gartenbau genutzt wird oder im Gesamtinter-
esse genutzt werden soll. Ausgenommen davon sind die Bauzonen,
Verkehrsflachen, die von den zusténdigen Forstorganen bezeich-
neten Waldflachen sowie Gewasserflachen.

2 Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den Vor-
schriften des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung (Art. 16, 22
und 24) und des Baugesetzes (Art. 80 ff).

3 Bauten in der Landwirtschaftszone haben sich bezliglich Dachge-
staltung, Baumaterialien und Farbgebung ins Landschaftsbild ein-
zuftigen. Nichtlandwirtschaftliche Bauten haben sich in bestehende
Baugruppen einzufligen.

* In der Landwirtschaftszone gelten folgende baupolizeilichen Mas-
se:

a) fur landwirtschaftliche Wohnbauten und nichtlandwirtschaftliche
Bauten wie Zone WG2

b) fur Gbrige landwirtschaftliche Bauten mit Ausnahme der Gebau-
delange wie Zone WG2, Gebaudeldnge GL max. 30 m; fur land-
wirtschaftliche und gewerbliche vertikale Silobauten eine Grund-
flache von héchstens 30 m2 und eine H6he von 8 m, gemessen
vom gewachsenen Boden bis zum hoéchsten Dachpunkt. Die
Farbgebung fur Silobauten ist der Umgebung anzupassen.

® Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IIl geméss Art. 43 LSV.

V Schutzgebiete, -objekte, Gefahrengebiete

Artikel 58

' Die im Zonenplan "Schutz und Gestaltung" bezeichneten Flachen
und Objekte sind geschiitzt im Sinne von Art. 9, 10, 11, 54 und 86
des Baugesetzes. Sie dirfen weder nachteilig veréndert, noch durch
Veranderungen in ihrer Umgebung beeintréchtigt werden. Bei Be-
schadigung, Zerstérung oder Abgang ist ein angemessener Ersatz
zu leisten.

2 |m Bereich Bauten bezweckt der Zonenplan "Schutz und Gestal-
tung" die Erhaltung von wichtigen Einzelbauten und Baugruppen, die
das Orts- und Landschaftsbild wesentlich prégen.

3 Im Bereich Landschaft bezweckt der Zonenplan "Schutz und Ge-
staltung" die Erhaltung von Schutzgebieten und Naturobjekten, die
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2. Landschaftsschutz-
gebiete

a. Besonders attraktive
Gebiete

b. Uebrige Gebiete

dkologisch wertvoll sind bzw. der 6kologischen Vernetzung dienen,
oder die das Landschaftsbild bzw. das Ortsbild wesentlich pragen.

Artikel 59

' Die im Zonenplan ausgeschiedenen Landschaftsschutzgebiete
sind landschaftlich und dkologisch besonders attraktive Gebiete.

2 Sie bezwecken den Schutz wertvoller Landschaften und Naturres-
sourcen sowie Lebensrdume mit seltenen und geféhrdeten Pflanzen
und Tieren und dienen dem 6kologischen Ausgleich.

® Die Landschaftsschutzgebiete durfen nur soweit landwirtschaftlich
genutzt werden, wie auch der Schutzzweck eingehalten werden
kann. Bestehende Bauten durfen nur unterhalten und erneuert wer-
den. Als Neubauten dirfen nur landwirtschaftliche Bauten und Anla-
gen erstellt werden, sofern sie dem Schutzzweck nicht widerspre-
chen und landschaftlich eingepasst sind.

4 Alle in den Landschaftsschutzgebieten ausserhalb des Waldareals
enthaltenen Bdume, Baumgruppen, Feldgehdlze, Hecken und die
tibrigen Naturobjekte wie Trocken-, Nass und Amphibienstandorte
gelten als geschitzt. In diesen Schutzgebieten sind alle Vorkehren,
die dem Schutzzweck widersprechen, wie alle Verédnderungen, Ab-
grabungen und Auffullungen, Eingriffe in den Wasserhaushalt, das
Ausreuten von Gehélzen und Hecken sowie das Féllen von Bdumen
verboten. Sofern der Schutzzweck nicht beeintréchtigt wird, kann der
Gemeinderat davon Ausnahmen bewilligen. Die Naturobjekte sind zu
unterhalten und zu pflegen.

Artikel 60

' Die Gebiete ausserhalb der Bauzonen haben unterhalb 900 m .M.
ein hohes und oberhalb 900 m .M. ein sehr hohes Landschaftspo-
tential. Dieses ist zu erhalten.

2 Landschaftsverdnderungen, Eingriffe aller Art, Bauten, Strassen
etc. kénnen bewilligt werden, sofern sie landschaftlich eingepasst
sind und den Landschaftscharakter nicht wesentlich verédndern. Bei
Fallung und Rodung von Einzelbdumen oder Feldgehdlzen ist ein
gleichwertiger Ersatz zu leisten. Ueber das Fallen von Hecken und
Feldgehdlzen entscheidet der Regierungsstatthalter.
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3. Besonderer Schutz
von Naturobjekten

4. Uferschutz

5. Quell- und Grund-
wasserschutzgebiete

6. Ortsbildschutzgebiet

Artikel 61

' Die im Zonenplan "Schutz und Gestaltung" eingetragenen Natu-
robjekte wie Bachl&ufe mit inren Ufern, Trocken- und Nassstandorte,
Einzelbdume, Baumgruppen, Hecken und Feldgehélze sind ge-
schitzt. Sie sind zu erhalten und dem Schutzzweck entsprechend zu
pflegen. Sie durfen weder nachteilig veréndert noch durch Verande-
rungen in ihrer Umgebung beeintréchtigt werden. Bei Beschadigung,
Zerstérung oder Abgang ist angemessener Ersatz zu leisten.

2 Veranderungen an geschiitzten Flachen und Naturobjekten, die
eine Einschrénkung, Beschadigung oder Entfernung zur Folge ha-
ben, bendtigen eine Bewilligung. Ueber die Bewilligung entscheidet
der Gemeinderat.

® Der Gemeinderat kann den Eigentimern von Gebieten oder Ob-
jekten, die im Schutzplan oder im Richtplan erwé&hnt sind, durch
Vertrage fur sachgemasse Pflege oder Nutzungsbeschrénkungen
Entschadigungen ausrichten. In landwirtschaftlich genutzten Gebie-
ten werden die Entschadigungen nach den Ublichen Betriebskosten
berechnet. Eine Entschadigung kann auch in Form von Arbeitslei-
stungen erfolgen.

Artikel 62

Fur den Uferschutz gelten die Bestimmungen des Uferschutzplanes
der Gemeinde geméass See- und Flussufergesetz.

Artikel 63

Fir die Quell- und Grundwasserschutzgebiete sind die Bestimmun-
gen der Gewasserschutzkarten des Kantons Bern, Blatt Nr. 1228,
und der Kantonalen Gewaésserschutzverordnung vom 12. Januar
1983 zu bertcksichtigen.

Artikel 64

' Die Bebauung innerhalb des Ortsbildschutzgebietes ist grundsatz-
lich in ihrem Bestand und Charakter zu erhalten. An Bauvorhaben
werden bezlglich deren Eingliederung ins Ortsbild hohe Anforde-
rungen gestellt.

2 Fur die Eingliederung ins Ortsbild massgebend ist die Gestaltung
folgender Elemente:

- Stellung, Volumen und Form der Bauten

- Gliederung der Aussenflachen (Fassaden, Dach), Material und
Farbwahl

- Eingénge, Ein- und Ausfahrten

- Aussenrdume und Umgebung
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7. Besonderer Schutz
von Bauten

8. Historische
Verkehrswege

Artikel 65

' Die schutzwirdigen Bauobjekte stehen unter dem Schutz der Ge-
meinde (kommunale Schutzobjekte). Fur sie gilt BauG Art. 10 Abs. 1
lit b sowie Art. 9 Abs. 2 entsprechend.

2 Die als "schiitzenswert" bezeichneten Objekte sind dem Schutz-
zweck entsprechend zu erhalten. Verdnderungen sind mdglich, so-
fern ihr kulturhistorischer und architektonischer Wert nicht ge-
schmalert werden. Bei Renovationen, Veranderungen oder Ergén-
zungen an diesen Objekten sowie geplanten baulichen Veranderun-
gen im Umfeld wird eine frihzeitige Absprache mit der zustéandigen
kantonalen Fachstelle empfohlen.

3 Die als "erhaltenswert" eingestuften Objekte sind grundsétzlich zu
erhalten und zu pflegen. Verdnderungen, die sich einordnen, und
Erweiterungen, die auf die bestehende erhaltenswerte Baustruktur
und -substanz Riicksicht nehmen, sind méglich. Ein allfélliger Ersatz
misste bezlglich Stellung, Volumen, Gestaltung und Qualitét hohen
Anforderungen genligen und sorgféltig gepruft werden.

4 Zur Beurteilung von Bauvorhaben, welche schitzenswerte Objekte
oder erhaltenswerte Objekte im Ortsbildschutzgebiet betreffen, zieht
die Baubehorde die zustidndige kantonale Fachinstanz bei. Bauge-
suche, welche librige erhaltenswerte Objekte betreffen, kénnen ei-
ner Fachinstanz zur Beurteilung vorgelegt werden.

® Im Zonenplan "Schutz und Gestaltung" sind das Ortsbildschutzge-
biet, die "schitzenswerten" und "erhaltenswerten" Einzelgebaude
eingetragen. Die "schitzenswerten" und die "erhaltenswerten" Ein-
zelobjekte sind im "Bauinventar der Gemeinde Dérligen" im Anhang
1 des Gemeindebaureglementes aufgelistet.

® Die Gemeinde kann Bauvorhaben, welche denkmal- oder ortsbild-
pflegerischen Mehraufwand bedingen, durch Beitrége unterstutzen.
Bei der Mittelbemessung wird auf die Bedeutung des Objektes, den
Umfang und die Bedeutung der geplanten Massnahmen und die fi-
nanzielle Leistungsfahigkeit des Eigentlimers abgestellt. Das néhere
regelt das vom Gemeinderat zu erlassende Beitragsreglement. Bei-
trage sind mit denjenigen kantonaler Stellen zu koordinieren.

Artikel 66

' Die im Zonenplan "Schutz und Gestaltung" bezeichneten histori-
schen Verkehrswege sind in ihrer Linienfihrung und Wegsubstanz
geschiitzt. Wegoberflache und -breite, Béschungen, Mauemn, Weg-
steine und andere Wegbegleiter und die wegbegleitende Vegetation
durfen nicht entfernt, zerstort oder veréndert werden.

2 Unterhalt und Nutzung sind zu gewahrleisten, soweit die Substanz
dadurch nicht gefahrdet wird.
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9. Arch&ologische Funde

10. Gefahrengebiete

1. Gemeinderat

3 Bauliche Eingriffe an historischen Verkehrswegen bedurfen der
Zustimmung des kantonalen Tiefbauamtes bzw. der Fachstelle IVS.

Artikel 67

Treten archdologische Bodenfunde zutage, sind die Arbeiten unver-
zuglich einzustellen und der Arch&ologische Dienst des Kantons
Bern zur Sicherstellung der wissenschaftlichen Dokumentation zu
benachrichtigen.

Artikel 68

! Gefahrengebiete (Art. 6 BauG) dirfen - vorbehéltlich Abs. 2 - nur
landwirtschaftlich genutzt, bestehende Bauten nur unterhalten wer-
den.

2 Bauvorhaben, die fir den Aufenthalt von Menschen oder Tieren
bestimmt sind, bedingen den Nachweis, dass die Geféhrdung des
Baugrundstiickes und des Zugangs durch sichernde Massnahmen
behoben ist. Bauvorhaben im Lawinengefahrengebiet sind dem La-
winendienst der Forstinspektion Oberland zur Stellungnahme zu
unterbreiten. Diese wird von Fall zu Fall tiber einzelne Schutzmass-
nahmen bestimmen.

E. Zustidndigkeiten der Gemeindebehérden und Baupolizeiorgane

Artikel 69
' Der Gemeinderat ist Baupolizeibehdrde.

2 Er beschliesst Uber alle der Gemeinde Ubertragenen bau- und pla-
nungsrechtlichen Angelegenheiten, soweit hierfir in der Gemeinde-
gesetzgebung nicht ein anderes Gemeindeorgan als zusténdig er-
klart ist.

3 Dem Gemeinderat obliegen insbesondere:

a) der Entscheid Uber Baubewilligungen mit geringem Koordinati-
onsaufwand (Art. 9 BewD)

b) der Entscheid tiber die Erhebung von Einsprachen
c) die Durchfiihrung der Einspracheverhandlungen
d) der Erlass von Planungszonen

e) der Entscheid Uber eine Ueberbauungsordnung, wenn diese eine
Zone mit Planungspflicht betrifft oder Detailerschliessungsania-
gen festlegt.
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2. Baukommission

3. Gemeindeverwaltung

1. Widerhandlungen

Artikel 70

Die Baukommission hat die im Baubewilligungsdekret vorgeschrie-
bene Baukontrolle (Art. 47 BewD) durchzufiihren, Gber die Einhal-
tung von Bedingungen und Auflagen der Baubewilligung nach abge-
schlossener Bauausfiihrung zu wachen und allgemein flr die Wah-
rung der gesetzlichen Ordnung im Bauwesen zu sorgen.

Artikel 71
' Der Gemeindeverwaltung obliegen:

a) die vorlaufige formelle Prifung der Baugesuche gemass Art. 17
BewD

b) soweit die Gemeinde Baubewilligungsbehdrde ist:

= die vorlaufige formelle Prifung der Baugesuche geméss Art.
18 BewD

= die Bekanntmachung und &ffentliche Auflage der Baugesuche
(Art. 25 BewD)

= die Einholung von Amtsberichten, Stellungnahmen und weite-
ren Bewilligungen

= die Antragstellung an den Gemeinderat
c) die baupolizeilichen Aufgaben geméss Art. 47 Abs. 1 BewD.

2 Die Gemeindeverwaltung kann unter Zustimmung des Gemeinde-
rates Fachpersonen beiziehen, um die Aufgaben gesetzeskonform
wahrnehmen zu kénnen.

F. Straf- und Schlussbestimmungen

Artikel 72

' Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglementes,
gegen die tibrigen Gemeindebauvorschriften und die gestitzt darauf
erlassenen Einzelverfigungen werden nach den Strafbestimmungen
des Baugesetzes (Art. 50 ff BauG, 108 BauV, 56 BewD, 85 SBG)
vom Richter behandelt.

2 Verstdsse gegen Vorschriften dieses Reglementes und weiterer
kommunaler Bauvorschriften, welche nicht der Strafandrohung des
Baugesetzes unterstehen, werden gestiitzt auf Art. 6 Gemeindege-
setz (GG) mit folgenden Strafen bedroht:

= Busse von max. Fr. 1'000.-- fur Verstésse gegen die vom Stimm-
burger beschlossenen Vorschriften

= Busse von max. Fr. 300.-- fur Verstdsse gegen die Ubrigen Vor-
schriften.
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2. Inkraftsetzung

3. Aufhebung bestehen-
der Vorschriften

Artikel 73

' Die baurechtliche Grundordnung tritt am Tage ihrer Genehmigung
durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

? Baugesuche, die beim Inkrafttreten des Reglementes bereits hén-
gig waren, werden nach bisherigem Recht beurteilt. Vorbehalten
bleibt die Einsprachebefugnis der Behdrden geméass Art. 37 BauG
sowie der Erlass einer Planungszone (Art. 62 BauG). Im Ubrigen gilt
Art. 36 BauG.

® Das Inkrafttreten ist vom Gemeinderat zusammen mit der Be-
kanntmachung der Genehmigung in ortstblicher Weise zu publizie-
ren.

Artikel 74

Mit dem Inkrafttreten dieser baurechtlichen Grundordnung werden
aufgehoben:

a) der Zonenplan vom 18. April 1978

b) das Baureglement vom 2. Mai 1989

c) die Zonenplananderung "Bltzigen" vom 16. Juni 1993
d) die Zonenplandnderung "Matte" vom 23. Mérz 1995
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Vorpriufung vom 19.12.1997

Publikation im Amtsblatt vom 10.10.1998 im Amtsanzeiger vom 8./15.10.1998
Oeffentliche Auflage vom 8.10.1998 bis 7.11.1998
Einspracheverhandlungen am 23.11.1998 Rechtsverwahrungen 1
Erledigte Einsprachen 1 Unerledigte Einsprachen __ 5~ -

siehe Genehmigung

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 23.11.1998

BESCHLOSSEN DURCH DIE GEMEINDEVERSAMMLUNG AM 11.12.1998

Namens der Einwohnergemeinde
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Teilrevision Baureglement Darligen, Aufhebung EWAP

Aufhebung Artikel

3. Erstwohnungsanteil Art. 47 augehoben

Neue Artikel

Art. 75
Ubergangsbestimmungen ' Die in der Zeit seit Einfuhrung des Erstwohnungsanteils versaumten
Grundbucheintrage mussen nicht nachgeholt werden.

2 Nach Inkrafttreten dieser Reglementsénderung kénnen Eintrage
bezuglich Erstwohnungsanteil aus dem Grundbuch geléscht werden.
Entsprechende Auflagen in den Baubewilligungen sind hinfallig.

Art. 76
Inkraftsetzung ' Diese Teilrevision tritt am Tag ihrer Genehmigung durch das Amt far
Gemeinden und Raumordnung in Kraft.



Genehmigungsvermerke Anderung Baureglement

Die Gemeindeversammiung hat am 27. November 2009 die Aufhebung der EWAP-
Vorschriften (Artikel 47) beschlossen.

Vorprifung vom 14. August 2009

Publikation im Amtsanzeiger vom 3. September 2009

Offentliche Auflage vom 3. September 2009 bis 5. Oktober 2009
Einsprachen keine

Rechtsverwahrungen keine

Beschlossen durch
den Gemeinderat am 12. Oktober 2009

Beschlossen durch
die Gemeindeversammlung am 27. November 2009

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident Der Sekretar
4 M/;;% ==

Heinz Trittibach P atti

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Déarligen, 12. Januar 2010 Der Gemeindeschreiber
Peter‘BVatn%lA
GENEHK:CT cursh das Amt Tlr

Gemeinden und Rau'mordnung am:

2 8. JAN. 2010 (z A) >,



Publikationsvermerk
Das Inkrafttreten der Baureglementsénderung per 29. Januar 2010 wurde im Amtsanzeiger
Nr. 6 vom 11. Februar 2010 ordnungsgemass publiziert.

Darligen, 11. Februar 2010

Der Gemeindeschreiber



Einwohnergemeinde Darligen

BAUREGLEMENT

ANHANGE

Anhang 1: Bauinventar der Gemeinde Dérligen, Liste der schitzens- und erhal-
tenswerten Einzelobjekte (Art. 65 BauR)

Anhang 2: Grafische Darstellungen
- Bauabsténde von offentlichem Verkehrsraum (Art. 24 BauR)
- Grenz- und Gebadudeabstande (Art. 28 ff BauR)
- Gebdudehdhe, Proportionen (Art. 34 ff BauR)

Anhang 3: Bewilligungsfreie Nebenanlagen (Art. 5 BauR)

Anhang 4: Zusammenstellung der wichtigsten eidgendssischen und kantonalen
Erlasse im Bauwesen

Anhang 5: Bernisches Einfuhrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch (EG z. ZGB) Art. 79
Nachbarrecht

Anhang 6: Verzeichnis der verwendeten Abkurzungen

Anhang 7:
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Einwohnergemeinde Darligen

BAUREGLEMENT

Anhang 1

Ort

Alpigle

Bueli (Untertéler)
Déarligen (Hauptstr.)
Darligen (Hauptstr.)
Dérligen (Hauptstr.)
Darligen (Furti)
Darligen (Talli)

Dorf (Beunden)
Dorf (Bim Tdrli)
Dorf (Bir Post)

Dorf (Brunngasse)
Dorf (Brunngasse)
Dorf (Brunngasse)
Dorf (Brunngasse)
Dorf (Erli)

Dorf (Erli)

Dorf (Erli)

Dorf (Erli)

Dorf (Erli)

Dorf (Erli)

Dorf (Erli)

Dorf (Fuhren)

Dorf (Hauptstrasse)
Dorf (Hauptstrasse)
Dorf (Hintere Gasse)
Dorf (Matte)

Dorf (Matte)

Dorf (Mettlacher)
Dorf (Schorre)

Dorf (Schorre)

Dorf (Wéscherhuspl.)
Stoffelberg
Té&gerstei

Tracht
Wybschwendi

Geb.Nr.

246
182/183
3B
3C

5

167
232
94

43
85/86
NN
NN
46

54
NN

11

12

15
21/23
30/31
33/34
10
NN
49
83A
41A
41D
105
89
104A
84
208
136A
295A
265

Bauinventar der Gemeinde Dérligen
Liste der schitzens- und erhaltenswerten Einzelobjekte (Art. 65 BauR)

Baugattung

Temp
Sch
ov
OA
GG
Sch
Temp
GG
Sp
BH
OA
OA
Scho
WH
OA
BH
BH
WH/G
BH
BH
Sch
WH
OA
WH
Sp
WH
SH
BH
GG
WH
OH
Sch
WH
WH
Temp

Baugruppe

>P>>PrP>P>>>PP>P>P>P>P

Bewertung

sch
erh
erh
erh
sch
erh
erh
sch
erh
sch
sch
sch
erh
erh
sch
erh
erh
erh
erh
erh
erh
erh
sch
sch
erh
erh
erh
sch
erh
erh
erh
erh
erh
erh
erh
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Abkilirzungsverzeichnis

BH
GG
OA

OB

OH
ov
Sch
Scho
SH
Sp
Temp
WH
WH/G

Bauernhaus
Gastgewerbe: Hotel, Gasthaus, Pension, Gasthof, Restaurant

Oeffentliche Anlagen: Brunnen- und Parkanlage, Schwimmbad, Waschhaus,
Reservoir, éffentliches WC

Oeffentliche Bauten: Feuerwehrmagazin, Kornhaus, Zeughaus, Kaserne,
Theater Amtshaus

Ofenhaus, Waschhaus

Oeffentlicher Verkehr: Bahnhof, Bahnwarterhaus, Busdepot

Scheune, Stall, Pfrundscheune (mit Stall)

Schopf, Scherm, Wagenschopf, Remise, Bienenhaus, Gartenhaus/-pavillon
Schulhaus, Kindergarten, Turnhalle

Speicher, Zehntspeicher

Bauten im temporér besiedelten Gebiet, Alphitte, Alp-Nebengeb&ude
Wohnhaus

Wohnhaus mit Gewerbe oder Dienstleistung oder mit kleinem Oekonomieteil
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Einwohnergemeinde Déarligen
BAUREGLEMENT

Anhang 2 Grafische Darstellungen

1. Bauabstinde von &ffentlichem Verkehrsraum (Art. 24 BauR)

Grenze des offentlichen Verkehrsraumes S, i S S S e
— —-= Bauabstandslinie (5m bzw. 3.60m vom offentl. Verkehrsraum) |

l Oeffentlicher

T L Parkplatz
_.____.__//
Gehweg
_____ B.E.s_______._x
Fahrbahn
T e T T T ==
Gehweg
e B S Y G G G CE— S C—— W— —
\\_ I ______//

Regel: Der Bauabstand wird gemessen von der bestehenden oder der in rechtsgiltigen
Planen festgelegten kinftigen effektiven Grenze des éffentlichen Verkehrsraumes. Die
Grenze der vermarchten Strassenparzelle ist ohne Bedeutung.

2. Grenz- und Gebdudeabstdnde (Art. 28 ff BauR)

<

4 ©

04 x

Kleiner Grenzabstand, kGA
7 (Art. 28 Abs. 2)
kGA kGA
o Grosser Grenzabstand, gGA

(Art. 28 Abs. 3)

Regel: Die schraffierten Flachen dirfen an keiner Stelle Gber die Parzellengrenze hinaus-
gehen (Grenzabstand) oder die analogen Abstandsfldchen eines Nachbargeb&udes Uber-
decken (Geb&audeabstand).
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Winkelbauten und Geb&ude mit gestaffelten oder unregelméssigen Grundrissen:

Regeln:

a) die nachstehenden Regeln sind nur anwendbar, soweit das abgewinkelte oder gestaff-
felte Gebaude oder die gestaffelte Geb&udegruppe gleichzeitig bewilligt und in einem
Zuge erstellt werden;

b) der Grenzabstand und der Geb&udeabstand einer im Grundriss gestaffelten Gebaude-
seite werden von der Linie des mittleren Abstandes dieser Gebdudeseite zur
Grundstiickgrenze aus gemessen,;

c) die mittlere Abstandslinie ist parallel zur massgebenden Grundstiickgrenze zu ziehen
und zwar derart, dass die Uber die Linie vorspringenden Grundrissflachen fla-
chengleich sind mit den hinter der Linie liegenden Grundriss-Ruckspringen (baufreie
Flachen);

d) die mittlere Abstandslinie darf in keinem Punkt die reglementarischen Grenz- oder Ge-
bdudeabsténde unterschreiten;

e) einzelne Gebaudeteile oder Teile einer Geb&udegruppe kdnnen - auch auf der besonn-
ten Langsseite - héchstens bis zu dem von ihrer Ausdehnung berechneten kleinen
Grenzabstand an die Nachbargrenze heranreichen; dabei darf aber kein nach Art. 22
der Bauverordnung unzulédssiger Schattenwurf entstehen.

Beispiel Winkelbau: N

—————— Parzellengrenze
—— —~ mittlere Abstandslinie der Stdfront
------ — Grundrissvariante

Bemerkungen:
Die Abstandslinie verlduft parallel zu der massgebenden Parzellengrenze.

Die Flachen A und B mussen gleich gross sein.

Der Grosse Grenzabstand wird von der mittleren Abstandslinie aus gemessen (rechtwinklig
zur Fassade).

Der Gebéudeteil A kdnnte an sich noch néher an die stdliche Grundstlickgrenze herange-
riickt werden, namlich bis zum kleinen Grenzabstand, doch musste in diesem Falle Kom-
pensation die Stdfassade des Ostlichen Gebé&udeteils weiter von der Grenze zurlickge-
nommen werden (vergleiche Grundrissvariante).
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3. Gebé&udehdhe, Proportionen (Art. 34 ff BauR)
Gebdudehdhe (Art. 34)

e —_—
- o
x
o T}
2
© P
= e}
O r =
o (Y]
b= ©
:g pe
] fertiges o
ge:wc:chsercu9 == Terrain L 3
Terrain — F ewachségnes
. ‘i — — .| Terrain /5 _
fertiges Terrain
-
-
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Gebé&udehbhe (Art. 34)

n = min. 0% Neigung fdar Hanglage

GH + HZ

-—————— 0 - - - -

-

—_— gewachsenes Terrain
fertiges Terrain
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Proportionen (Art. 36)

Bl

Firsthohe

Gebdudebreite

Ha\a:\anhang2.doc

C730/Druckdat 22.05.97

Prufkl C/B(F)//Ha

Firsthéhe
Gebé&udebreite

= kleiner als 0,8
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Einwohnergemeinde Dérligen
BAUREGLEMENT

Anhang 3 Bewilligungsfreie Nebenanlagen (Art. 5 BewD)
Ergdnzende Bestimmungen gemass Praxis der Baukommission

Die nachbarrechtlichen Bestimmungen des Zivilrechts (Art. 79 und Art. 79a bis 790
EGzZGB) und die Abstéande von éffentlichen Strassen (Art. 62 ff SBG und Art. 24 BauR)
gelten auch fir bewilligungsfreie Anlagen.

1. Kleine Nebenanlagen Abmessungen

- Gartensitzplatze ungedeckt Grundfléche max. 10 m2
mind. auf 2 Seiten offen GH max. 2.50 m

- Zweiradunterstdnde mind. Grundflache max. 10 m2
einseitig offen GH max. 2.50 m

- Gartengeratehduser und Grundflache max. 10 m2
Gewaéchshduser GH max. 2.50 m

- Stélle und Gehege fir Grundfldche max. 10 m2
einzelne Kleintiere Héhe max. 1.20 m

- Werkzeugtruhen Lange/Breite/Hb6he 2/1/1.5 m

Regel: Bewilligungsfreie Nebenanlagen gehdren immer zu einer (bewilligten) Haupt-

anlage

2. Anlagen der Garten- und Aussenraumgestaltung

- Gartencheminéeanlagen Grundflédche max. 2.00 x 2.00 m,
freistehend, handelslblich Héhe max. 2.50 m

- Sandkasten fiur Kinder, ungedeckt Grundfldche max. 20 m2

- Planschbecken, Kleinschwimmbecken Grundfldche max. 10 m2,
ungedeckt Wassertiefe max. 1.20 m2

- Teiche, Biotope Grundflache max. 20 m2

Wassertiefe max. 1.20 m
- Wege und Aussentreppen Breite max. 2.50 m

parzellenintern
- Stltz- und Futtermauern, Einfriedungen Héhe max. 1.20 m (Beachtung SBG)
- Kinstlerische Plastiken, Ziehbrunnen
3. Anlagen der 6ffentlichen Werke

- Verteilkasten EV und GAA Grundflache max. 5 m2
H6éhe max. 1.20 m

- Stangentransformatoren

- Splitterbehalter fur den Strassenunterhalt Grundfldche max. 5 m2
Héhe/Tiefe max. 1.20 m
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Anhang 4 Zusammenstellung der wichtigsten eidgendssischen und kantonalen
Erlasse im Bauwesen

A. Bau- und Planungsrecht
- Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979
- Verordnung Uber die Raumplanung vom 2. Oktober 1989

- Bundesbeschluss Uber eine Sperrfrist fir die Verdusserung nichtlandwirtschaftlicher
Grundstiicke und die Veréffentlichung von Eigentumsibertragungen von Grundstiicken
vom 6. Oktober 1989

- Bundesbeschluss Uber eine Pfandbelastungsgrenze fir nichtlandwirtschaftliche Grund-
stlicke vom 6. Oktober 1989

- Bundesgesetz Uber Investitionshilfe fir Berggebiete vom 28. Juni 1974

- EinfUhrungsgesetz zum Bundesgesetz Uber Investitionshilfe fir Berggebiete vom 6. Mai
1975

- Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetz vom 4. Oktober 1974

- Gesetz Uber die Erhaltung von Wohnraum vom 9. September 1975

- Gesetz Uber die Verbesserung des Wohnungsangebotes vom 7. Februar 1978

- Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985

- Bauverordnung vom 6. Marz 1985

- Verordnung Uber die kantonale Planungskommission (PLK) vom 1. Dezember 1982

- Verordnung uber die kantonale Kommission zur Wahrung der Interessen der Behinder-
ten im Bauwesen (BBK) vom 13. Juni 1979

- Verordnung Uber die kantonale Kommission zur Pflege der Orts- und Landschaftsbilder
(OLK) vom 21. Dezember 1983

- Dekret Uber das Normalbaureglement vom 10. Februar 1970, Aenderung vom 11. Sep-
tember 1984

- Dekret Gber das Baubewilligungsverfahren vom 10. Februar 1970, Aenderung vom 11.
September 1984

- Verfugung der kantonalen Baudirektion Uber die Delegation von Bewilligungskompe-
tenzen vom 25. September 1986

- Dekret Uber die Umlegung von Baugebiet, die Grenzregulierung und die Ablésung oder
Verlegung von Dienstbarkeiten vom 12. Februar 1985 (Baulandumlegungsdekret, BUD)
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Dekret Uber die Leistungen des Staates an Massnahmen und Entsch&digungen im In-
teresse der Raumplanung vom 17. November 1980, Aenderung vom 12. Februar 1984
(PFD)

Dekret betreffend die Hauptrevision der amtlichen Werte der Grundsticke und Was-
serkréfte vom 19. November 1986 (HRD)

Strassenbau- und Eisenbahnrecht
Bundesgesetz Uber die Nationalstrassen vom 8. Marz 1960

Vollziehungsverordnung zum Bundesgesetz ber die Nationalstrassen vom 24. Marz
1964

Verordnung Uber den Vollzug des Bundesgesetzes Uber die Nationalstrassen im Kan-
ton Bern vom 3. Méarz 1961

Gesetz Uber den Bau und Unterhalt der Strassen vom 2. Februar 1964, Aenderung
vom 6. November 1974, Aenderung vom 12. Februar 1985

Strassenfinanzierungsdekret vom 12. Februar 1985

Dekret Uber die Beitrdge der Grundeigentimer von Erschliessungsanlagen und an
weitere 6ffentliche Werke und Massnahmen vom 12. Februar 1985 (Grundeigentimer-
beitragsdekret, GBD)

Verordnung Uber die Aussen- und Strassenreklame vom 23. April 1986

Verordnung Uber die Offenhaltung der Versorgungsrouten flr Ausnahmetransporte
vom 19. Dezember 1979

Bundesgesetz tber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985 (FWG)
Verordnung Uber Fuss- und Wanderwege vom 26. November 1986 (FWV)

Verordnung zur vorldufigen Regelung der Einflhrung des Bundesgesetzes Uber Fuss-
und Wanderwege im Kanton Bern (EV/FWG) vom 27. April 1988

Eisenbahngesetz vom 20. Dezember 1957 (EBG)

Verordnung Uber Bau und Betrieb der Eisenbahnen vom 23. November 1983 (EBV)
Bundesgesetz Uber die Anschlussgleise vom 5. Oktober 1990 (AnGG)

Verordnung Uber die Anschlussgleise vom 26. Februar 1992 (AnGV)

Wasserrecht

Bundesgesetz tUber den Schutz der Gewasser vom 24. Januar 1991 (GSchG)
Aligemeine Gewasserschutzverordnung vom 19. Juni 1972

Kantonale Gewésserschutzverordnung vom 12. Januar 1983 (KGV)

Gesetz Uber die Nutzung des Wassers vom 3. Dezember 1950 (WNG)
Voliziehungsverordnung vom Wassernutzungsgesetz vom 30. November 1951
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Verordnung Uber die Erstellung von Trinkwasserversorgungen (und Abwasseranlagen)
vom 4. Januar 1952

Bundesgesetz Gber die Wasserbaupolizei vom 22. Juni 1877

Gesetz Uber Gewésserunterhalt und Wasserbau vom 14. Februar 1989 (Wasserbauge-
setz)

Wasserbauverordnung vom 15. November 1989
Gesetz Uber See- und Flussufer vom 6. Juni 1982

Verordnung Uber See- und Flussufer vom 29. Juni 1983, Aenderung vom 13. Novem-
ber 1985

Verordnung Uber die Anlagen fiur die Schiffahrt und den Wassersport vom 24. Méarz
1982

RRB Nr. 0105 Uber die Bezeichnung der Flisse nach Art. 11 Abs. 1 BauG vom 8. Ja-
nuar 1986

Energie- und Leitungswesen
Energiegesetz vom 14. Mai 1981
Allgemeine Energieverordnung vom 17. Februar 1982

Bundesgesetz betreffend die elektrischen Schwach- und Starkstromanlagen vom 26.
Juni 1902 (Elektrizitdtsgesetz)

Rohrleitungsgesetz vom 6. Oktober 1983

Umweltschutz, Natur- und Heimatschutz

Bundesgesetz Gber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983 (USG)
Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 (LSV)

Kant. Larmschutzverordnung vom 16. Mai 1990 (KLSV)

Luftreinhalteverordnung vom 16. Dezember 1985 (LRV)

Gesetz zur Reinhaltung der Luft vom 16. November 1989 (Lufthygienegesetz)
Verordnung Uber den Vollzug des Gesetzes zur Reinhaltung der Luft vom 23. Mai 1990
(LHV)

Verordnung Uber den Schutz von Stérféllen vom 27. Februar 1991 (StFV)
Verordnung Uber umweltgefdhrdende Stoffe vom 9. Juni 1986 (StoV)

Kantonale Stoffverordnung vom 16. Mai 1990 (KStoV)

Verordnung Uber den Verkehr mit Sonderabféllen vom 12. November 1986 (VVS)
Technische Verordnung ber Abfélle vom 10. Dezember 1990 (TVA)

Gesetz Uber die Abfélle vom 7. Dezember 1986

Verordnung Uber die Umweltvertréaglichkeitsprifung vom 19. Oktober 1988 (UVPV)
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Verordnung Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung vom 16. Mai 1990 (KUVPV)

Bundesgesetz Uber die Jagd und den Schutz wildlebender Sdugetiere und Vogel vom
20. Juni 1986

Bundesgesetz Uiber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966

Kantonale Naturschutzverordnung vom 8. Februar 1972

Gesetz Uber die Erhaltung der Kunstaltertimer und Urkunden vom 16. Mérz 1902
Dekret Uber den archéologischen Dienst vom 23. September 1969

Land- und Forstwirtschaft

Bundesgesetz Uber die Erhaltung des bauerlichen Grundbesitzes vom 12. Juni 1951
(EEG)

Gesetz Uber das landwirtschaftliche Bodenrecht vom 5. Dezember 1986 (GLB)
Meliorationsgesetz vom 13. November 1978

Bundesgesetz Gber den Wald vom 4. Oktober 1991 (WaG)

Verordnung Uber den Wald vom 30. November 1992 (WaV)

Gesetz Uber das Forstwesen vom 1. Juli 1973

Verordnung betreffend Bauten in Waldnahe vom 23. Juli 1974

Gewerbegesetzgebung

Bundesgesetz Uber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland vom
16. Dezember 1983

Verordnung zum BG Uber den Erwerb von Grundstlicken durch Personen im Ausland
vom 13. November 1985

EinfUhrungsgesetz zum Bundesgesetz vom 16. Dezember 1983 Gber den Erwerb von
Grundstlcken durch Personen im Ausland vom 25. August 1987

Bundesgesetz lber die Arbeit in Industrie, Gewerbe und Handel vom 13. Marz 1964
Gesetz Uber die Férderung der Wirtschaft vom 12. Dezember 1971

Gewerbegesetz vom 4. Mai 1969

Vollziehungsverordnung zum Gewerbegesetz vom 5. April 1972
Gastgewerbegesetz vom 11. Februar 1982

Bundesgesetz Uber das Filmwesen vom 28. September 1962

Gesetz Uber die Vorflihrung von Filmen vom 17. April 1966

Verordnung Uber die gewerbsméssige Verwendung von Spielapparaten vom 26. Sep-
tember 1973
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Feuerpolizei

Gesetz Uber die Geb&audeversicherung vom 6. Juni 1971
Dekret Uber die Feuerpolizei vom 12. Februar 1976
Feuerpolizeiverordnung vom 2. Juni 1976

Privates Bau- und Pflanzenrecht
Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907

EinflUhrungsgesetz zum Schweiz. Zivilgesetzbuch vom 28. Mai 1911

Gemeindewesen

Gemeindegesetz vom 20. Mai 1973
Gemeindeverordnung vom 30. November 1977
Ortspolizeidekret vom 27. Januar 1920

Gesetz Uber das Vermessungswesen vom 18. Mérz 1867

Dekret Uber die Bereinigung der Gemeindegrenzen im alten Kantonsteil vom 11. Sep-
tember 1878

Verordnung Uber die Bereinigung und die Vermarchung der Gemeindegrenzen vom 22.
Februar 1879

Verfahren; Rechtspflege

Bundesgesetz Uber die Organisation der Bundesrechtspflege vom 16. Dezember 1943
Bundesgesetz Uber das Verwaltungsverfahren vom 20. Dezember 1968

Gesetz Uber die Verwaltungsrechtspflege vom 23. Mai 1989

Bundesgesetz Gber die Enteignung vom 20. Juni 1930

Enteignungsgesetz vom 3. Oktober 1965

. Zivilschutz

Bundesgesetz Uber den Zivilschutz vom 23. Méarz 1962
Verordnung des Bundesrates Uber den Zivilschutz vom 27. November 1978

Bundesgesetz Uber die baulichen Massnahmen im Zivilschutz vom 4. Oktober 1963
(Schutzbautengesetz)

EinfUhrungsgesetz Uiber den Zivilschutz vom 3. Oktober 1965
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Anhang §

Art. 79 (Art. 2 BauR)

Bernisches Einfuhrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch (EG z. ZGB)

2. An- und
Nebenbauten

3. Vorspringende
suteile

4 Abon- und
Dungergruben

5. Holstatrecht

6. Brandmauern
& Pliicht

 Mitbanitiung

¢ Ermahung

1. Sivmavern

Art.79" 'Fir B, , welche den g h Boden.in irgendei-
nem Punkte um mehr -lo 1.20m ﬁborugun. m 9coonub.r don Nuch
bargmnduuclwn ein G b von 3m

Vorbehalten sind die Vorschriften des ffentlichen Rechts iiber die ge-
schlomm oder lnnlend geschlossene Bauweise.
* st die geschl ise zugel aber nicht vorgeschrie-
ben, so hat der Grundclgomumor, der die seitliche Umfassungs-
mauer nicht an die Grenze stellt, einen Grenzabstand von 6 m einzu-
haiten.
? Waurde nach friih B ht ein Nachb baude mit einer Um-
fassungsmauer an der Grenze erstellt, so ist der Anbau im gleichen
Umfang gestattet.

Art.79a*“ Fir -mgnchouiao An- und Nebenbauten, die nicht fir
den dauernden Aufenthalt von Menschen oder Tieren bestimmt sind,
geniigt ein Grenzabstand von 2 m, sofern die mittlere Fassadenhdhe
dieser Bauten 4 m und ihre Grundfliche 60 m? nicht ibersteigen.

Art.79b“ Vorspringende offene B ile, wie Vordécher, Vortrep-
pen, Balkone, dirfen von der Umf; ausg héch-

stens 1,20 m in den Grenzabstand hinclnrlgcn

Art.79¢" 'Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jauche, Din-
ger und anderen Ubelriechenden Abféllen sind in einem Abstand von
wenigstens 3 m von der Grenze zu erstellen.

? Werden diese Anlag baut, dass keine Beei g der
Nachbarn gintreten kann, s0 braucht der Grenzabstand nicht oingo—
halten zu werden, wenn sie den gewachsenen Boden nicht um mehr
als 1,20 m Gberragen.

%kl

Art.79d" 'Wird eine Gebdude durch El i ganz
oder teilweise zerstort, so darf es innert finf Jahren ohne Ricksicht
auf den privatrechtlichen Grenzabstand In seinem friiheren Ausmass
wieder aufgebaut werden.

* Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihrem Ablauf das Baugesuch ge-
stelit ist. Der Wiedersufbau ist ohne willkiirliche Unterbrechung
durchzufihren.

Art.79e" Gebdude, die an die Grenze gestelit werden, sind grenz-
seitig mit einer Brandmauer zu versehen.

Art. 791" 'Das Recht, eine vom Nachbar erstelite Brandmauer mit-
zubeniitzen, wird durch Einkauf in das Miteigentum erworben.

3 Fﬁv das annouunguoom ist eine Entschidigung zu bezahlen,
d dem der beteiligten Nachbarn an der

Brandmauer fnuulagon ist,

¥ Eig und Benl 9! , die der Nachbar an der beste-
henden Brand erworben hat, ko im Grundbuch ange-
merkt werden.

Art.79g" Jeder Mitei U ist b htigt, die Brand! auf
seine Koum 2u erhdhen oder tiefer in den Boden hinunterzufiihren.
Baut der Nachbar an das lite M lick an, so hat er sich ge-

miss Artikel 79f Absatz 2 einzukaufen.

Art.79h" 'Wer léngs der Gunu Auffﬂllungon oder Abgrabungen

S oencnur9®  gusfiihrt, hat das Nachbargr k durch Bésch oder Stitz-
.3 mauern zu slchom
ustuhrung
+1 Bosch diirfen héch 45° (100%) betragen. In
steilem Gnlindc blolb( sine ulmn Nei ich di
oder genigend gesi te gen vorbehalt;
3 Die Stitzmauer darf an die Grenze gestelit werden. Dient sie der
Auffillung, so darf sie den gewachsenen Boden des héher gelegenen
Grundstiickes hdchstens um 1,20 m Oberragen.
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b Eigentum

8. Einfriedungen

Surbucher

i,

Art.79i" 'Eine Stitz Iche auf der G steht, gilt als Be-
standteil des Grundstiicks, dessen Eigentimer sie erstelit hat. Kann
dies nicht festgestelit , $0 wird Miteig beider Nachbarn
angenommen.

* |m {brigen sind die Vorschriften {iber die Brandmauern sinnge-
miss anwendbar.

Art.79k" ‘Einfriedungen wie Holzwande, Mauern, Zéune, bis zu ei-
ner Héhe von 1,20 m vom gewachsenen Boden des hoher gelegenen
Grundstiicks aus g dirfen an die Grenze gestelit werden.

* Hohere Elnfrlodungon sind um dn Mass der Mehrhohe von der
Grenze zuriick jedoch hd auf3m.

* Fiir Griinhecken gelten um 50 cm erhdhte Absténde; diese sind bis
zur Mitte der Pflanzstelle zu messen.

Art. 791" 'Flr Béume und Strucher, die nach Inkraftt dieser
Butlmmunqon mﬁann waerden, ﬂnd wonlg:um die lolgnndon bis
zur Mitte der Pfl zu tinde

& m fir hochstémmige B&ume, die nicht zu den Obstbdumen gehd-
ren, sowie fir Nmblum-.

3 m fir hochsta i ba
1m for Zmrgobotblumo. Zhrblumo und Sp.llorc. sofern sie stets
auf eine Hohe von 3 m zurd hnitten

50 cm flr Zierstréucher bis zu einer Hdhe von 2 m sowie fUr Beeren-
stréucher und Reben.

1 Diese Abstéinde gelten auch fir wild wachsende Bdume und Strau-
cher.

3 Der Anspruch auf Beseiti u naher Pfi verjahrt nach
fiinf Jahren. Die Elnhnllung der Maxlmllhbhon kann jederzeit ver-
langt werden.

Art.79m" 'Werd hnhygienische Verhdltnisse durch den
Sch rf hochstémmig Baume wesentlich beeintrachtigt, so
ist deren Elgomﬂmr verpflichtet, die stdrenden Blumo gegen ange-
messene Entschidigung auf ein tragb. Mass zu

und sie ndtigenfalls zu beseitigen.

* Vorbehalten bleib hende &ffentliche | , ins-

besondere des Natur- und Heimatschutzes und des Schutzes von Al-
leen.

Art.79n" An Mauern und Winden, die sich an oder auf der Grenze
befinden, darf der Nachbar unentgeitlich unschidliche Vorrichtun-
gen, namentlich Spaliere, anbringen.

Art.790" Der Nachbar hat das B oder die voriibergehend
Benltzung seines Grundstiickes zu gestatten, wenn dies erforderlich
Ist fir die Errichtung oder den Unterhait von Bcuun. Strassen, Pflan-
zungen lings der Gmuo oder von wie Lei

Er ist rechtzeitig zu b hrichti und hat Anlpmch auf mbgllchno
Schonung und vollen Schadenersatz.
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Anhang 6 Verzeichnis der verwendeten Abklrzungen

Abs. Absatz

Art. Artikel

Bstb. Buchstaben

BauG Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985

BauR Baureglement

BauV Bauverordnung vom 6. Mérz 1985

BewD Dekret Uber das Baubewilligungsverfahren vom 29. Mérz 1994

BUD Dekret Gber die Umlegung von Baugebiet, die Grenzregulierung und die Ab-
I6sung der Verlegung von Dienstbarkeiten vom 12. Februar 1985 (Baulandumle-
gungsdekret)

EGzZGB Einflihrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch

EnG Energiegesetz vom 14. Mai 1981

EnV Allgemeine Energieverordnung vom 17. Februar 1982

FoG Gesetz Uber das Forstwesen vom 1. Juli 1973

GO Gemeindeordnung

KoG Koordinationsgesetz vom 21. Marz 1994

LSV Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986

RPG Bundesgesetz Gber die Raumplanung vom 22. Juni 1979

SBG Gesetz Gber den Bau und Unterhalt der Strassen vom 2. Februar 1964

SIA Schweiz. Ingenieur- und Architekten-Verein

UeO Ueberbauungsordnung

USG Bundesgesetz (ber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983

VSS Vereinigung Schweizerischer Strassenbaufachleute

ZGB Schweiz. Zivilgesetzbuch

ZPP Zone mit Planungspflicht
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Anhang 7 Stichwortverzeichnis

Abbauzone Herbrig

Abgrenzung Basis- und Detailerschliessung
Abstandsvorschriften fiir Zonen fur 6ffentliche Nutzung
Allgemeine Voraussetzungen der Ueberbauung
Allgemeines

An- und Nebenbauten

Anlagen und Bauteile im Grenzabstand
Arch&ologische Funde

Aufhebung bestehender Vorschriften
Ausnahmen

Ausnutzung

Bahnareal, Bauten auf
Basis- und Detailerschliessung, Abgrenzung

Bauabstand von éffentlichen Strassen, Fuss- oder Radwegen

Bauabstand von éffentlichen Gewéssern
Bauabstand vom Wald
Bauabsténde
Baubeginn
Baubewilligung
Baubewilligungspflicht
Baubewilligungsverfahren
Baugestaltung
Baukommission
B&ume und Hecken
Baupolizeiliche Masse
Baupolizeiliche Vorschriften
Bauten auf Bahnareal
Bauweise
Bauzonen
Bedeutung, Zonenvorschriften
Besitzstandsgarantie
Besonderer Schutz

- von Bauten

- von Naturobjekten
Besonnung, Belichtung
Bewilligungsfreie Nebenanalgen

55

9

27
5-15
1-4
29
30
67
74

4
40-42

54

9

24

25

26
24-32
5

5

5-7

7

20

70

18

56
16-45
54
21-23
48-55
46

3

65
61
43

5

71



Dachausbau, Dachgestaltung

Dachausbau

Dachgestaltung

Detail- und Basiserschliessung, Abgrenzung

Detailerschliessungsanlagen, Pflicht zum Erlass einer

Ueberbauungsordnung

Energie
Erschliessung
Erstwohnungsanteil

Firstrichtung, Gebaudestellung
Flachdachbauten

Geb&udeabstand

Geb&udehéhe

Gebé&udestellung, Firstrichtung
Geltungsbereich

Gefahrengebiete

Gemeinderat, Zustandigkeiten
Gemeindeverwaltung

Geschosse

Geschosse, Geb&dudehdhen und Proportionen
Gestaltung

Gestaltungsfreiheit

Gesundheit

Gewadsser, Bauabstand von éffentlichen
Gewerbezone, G

Grenzabstand, Anlagen und Bauteile im
Grenzabstand gegenlber nachbarlichem Grund
Grunflachenziffer

Grlnzonen

Hinreichende Erschliessung
Historische Verkehrswege

Inkraftsetzung
Kinderspielplatze

Landwirtschaftsbetriebe
Landwirtschaftszone LWZ
Landschaftsschutzgebiete
Larmschutz

Né&herbau
Neben- und Gemeinschaftsanlagen; Grundsatz
Nutzungsibertragung

Offene Bauweise
Ortsbildschutzgebiet

37-39
37
38

12

a4
8-12
47

23
39

32
34-35
23

68
69
71
33
33-36
16-20
22
43-45
25
50
30
28-31
41
53

66
73
15

46
57
59-60
45

31
13
42

21
64
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Parkflachen

Pflicht zum Erlass einer Ueberbauungsordnung fur
Detailerschliessungsanlagen

Proportionen

Quell- und Grundwasserschutzgebiete

Schutzgebiete/-objekte, Gefahrengebiete
Schutz und Gestaltung, Zonenplan

Schutz von Bauten, besonderer

Straf- und Schlussbestimmungen
Strassenunterhalt

Stltz- und Futtermauern, Terrainverédnderungen

Terrainveranderungen, Stitz- und Futtermauern

Ueberbauungsordnung fiir Detailerschliessungsanlagen,
Pflicht zum Erlass

Ueberbauungsziffer

Uferschutz

Umgebungsgestaltung

Umgebungsgestaltungsplan

Unbewohnte An- und Nebenbauten

Verfahren; Zusténdigkeiten

Voraussetzungen, Befugnisse der Baupolizeibehérde
Vorbehalt anderer Vorschriften

Vorschriften, Aufhebung bestehender

Vorzeitiger Baubeginn

Wald, Bauabstand vom

Widerhandlungen

Wohnzone zweigeschossig, W2

Wohn- und Gewerbezonen, zweigeschossig, WG2

Zonen fur 6ffentliche Nutzungen

Zonen mit Planungspflicht ZPP Nr. 3

Zonenplan Schutz und Gestaltung, Bedeutung

Zonenvorschriften

Zustandigkeiten der Gemeindebehérden und
Baupolizeiorgane
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36
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65
72-74
10-11
19
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40
62

17-19
17
29
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72
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